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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Weilheim plant die nérdliche Erweiterung des Bebauungsplanes ,Leprosen-
weg 1. Im Bereich der nérdlichen Erweiterung soll zukinftig ein Logistikzentrum der
Firma PARItec angesiedelt werden.

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich jenseits der Bahnstrecke Mering-Weilheim
eine als Wohngebiet ausgewiesene Siedlungsflache. Im Zuge der Erweiterung des
Bebauungsplanes ist sicherzustellen, dass an diesen maf3geblichen Immissionsorten
auch zukunftig unter Berticksichtigung der Gerduschvorbelastung aus dem bestehen-
den sudlich gelegenen Gewerbegebiet ,Leprosenweg II* die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden.

Hierzu wird im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu-
nachst eine Gerauschemissionskontingentierung nach DIN 45691 durchgefuhrt.

Im Anschluss daran werden die tatséchlich zu erwartenden Gerduschemissionen und
-immissionen des geplanten Betriebes prognostiziert und anhand der sich aus der
Emissionskontingentierung ergebenden Immissionskontingente an den mafgeblichen
Immissionsorten beurteilt.

Zur Ubernahme in den Bebauungsplan werden Textvorschlage fir Festsetzungen,
Hinweise und Begriindung erarbeitet, fir den Genehmigungsbescheid des Bauvorha-
bens Textvorschlage zur Ubernahme in Auflagen und Nebenbestimmungen.

2, Grundlagen

21 Verwendete Unterlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

1/ "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange" (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
vom 15. Mérz 1974 in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Absatz 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

12/ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
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13/

14/

/5/

16/

7]

18/

19/

110/

M1/

DIN 18005, Juli 2023,
Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fur die Planung"
mit Beiblatt 1, Juli 2023,

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)

vom 26. August 1998, GMBI 1998, Nummer 26, S. 503,

geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017

(BAnz AT 08.06.2017 B5)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990
(BGBI. 1 S. 1036),

zuletzt geadndert durch Art. 1 V. v. 04.11.2020, BGBI. | S. 2334

Richtlinien fur den Larmschutz an Straflen - RLS-90,
Der Bundesminister fur Verkehr, Ausgabe 1990

Richtlinien fir den Larmschutz an Stralen — Ausgabe 2019 - RLS-19,
Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrswesen

DIN 45691, Dezember 2006
Gerauschkontingentierung

Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen,
Schriftenreihe der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt "Umweltplanung,
Arbeits- und Umweltschutz", Heft 192, 1995

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Last-
kraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern,
Speditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Gerdusche
insbesondere von Verbrauchermarkten,

Schriftenreihe des Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie [HLUG],
"Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen", Heft 3, 2005

Veroffentlichung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Verwendung
von akustischen Ruckfahreinrichtungen®, Aktenzeichen LfU-2/1MG,
10.12.2001
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112/

113/

114/

115/

/al

/b/

lc/

/d/

lel

Il

g/

Beurteilung anlagenbezogener Verkehrsgerausche;
Hinweise und Empfehlungen zum Schallschutz,
Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2009

Parkplatzlarmstudie

Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omni-
busbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen,

6. Uberarbeitete Auflage,

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Hrsg.), Augsburg 2007

DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Ermittlung der Gerduschemission von Kfz im Stra3enverkehr,
Endbericht der RWTUV Fahrzeug GmbH, Wirselen,
Forschungsauftrag 200 54 135 im Auftrag des UBA,

Februar 2005

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Stadt Weilheim zur
Entwicklung eines Logistikzentrums der Firma PARItec in der Fassung vom
27.05.2024, in digitaler Form Ubersandt von a+p architekten am 28.05.2024

Angaben der Firma PARItec zum zukunftigen Betriebsablauf vom 12.03.2024

Auszug aus dem digitalen Katasterkartenwerk sowie dem georeferenzierten
Luftbild, enthommen dem BayernAtlas-plus der Bayerischen Vermessungs-
verwaltung am 11.09.2023

Auszug aus dem digitalen Geldndemodell DGM1 der Bayerischen Vermes-
sungsverwaltung, zum Download zur Verfugung gestellt am 28.09.2023

Bebauungs- und Grunordnungsplan "Baugebiet Leprosenweg II" der Stadt
Weilheim in der Fassung der vereinfachten Anderung vom 17.09.2007

Bebauungsplan "Kohlwinkl-Str." der Stadt Weilheim in der Fassung vom
17.03.1982, rechtsverbindlich seit 26.03.1982

Bebauungsplan "Sudlich des Lechhanslweges" der Stadt Weilheim in der Fas-
sung vom 25.09.1987, rechtsverbindlich seit 25.09.1987

Die schalltechnischen Berechnungen wurden mit der Larmprognose-Software Sound-
PLAN, Version 9.0, der SoundPLAN GmbH durchgefuhrt.
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2.2 Beurteilungsgrundlage

2.21 Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) /2/ sind bei der Bauleitplanung
unter anderem die Belange des Umweltschutzes und damit, als Teil des Immissions-
schutzes, auch der Schallschutz zu beriicksichtigen. Nach § 50 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) /1/ sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlief3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Ver-
kehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentliche Gebaude soweit
wie moglich vermieden werden. Nach diesen gesetzlichen Anforderungen ist es gebo-
ten, den Schallschutz soweit wie mdglich zu berlcksichtigen. Diese rdumen ihm an-
deren Belangen gegenuber einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang ein.

Bei allen Neuplanungen, einschlieRlich der "heranriickenden Bebauung", sowie bei
Uberplanungen von Gebieten ohne wesentliche Vorbelastung ist ein vorbeugender
Schallschutz anzustreben. Bei Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastungen gilt
es, unter Berucksichtigung der verschiedenen Nutzungen sowie der staddtebaulichen
Strukturen eine Verbesserung der Gesamtsituation durch im Bebauungsplan differen-
Zierte Festsetzungen anzustreben.

Erste Stufe einer sachgerechten Schallschutzplanung ist die schalltechnische Be-
standsaufnahme bzw. Prognose. Hierfur gibt es verschiedene Verfahren mit unter-
schiedlichen Richtlinien fur verschiedene Anwendungsbereiche. Fur den Schallschutz
in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 /3/ mit dem zugehérigen Beiblatt 1
und den darin angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten zur Anwendung
empfohlen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderli-
chen Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB /2/
ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen. Die Abwagung kann in be-
stimmten Fallen beim Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Ge-
bieten - zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes fuhren.

Wo die Grenze flr eine noch zumutbare Larmbelastung liegt, hdngt von den Umstan-
den des Einzelfalles ab. Dabei sind vor allem der Gebietscharakter und die tatsachli-
che oder durch eine andere Planung gegebene Vorbelastung zu bertcksichtigen.
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Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt fir eine Beurteilung
von La&rmimmissionen dienen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach
unten abgewichen werden kann. Dabei ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB /2/ als Ober-
grundsatz zu bericksichtigen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Folgende schalltechnische Orientierungswerte sind in der DIN 18005 /3/ als Planungs-
zielwerte fur Gerduschimmissionen angegeben:

Industrie-, Gewerbe- und Frei-

Baugebiet Verkehrslarm zeitlarm sowie Gerausche von
vergleichbaren Anlagen
L. [dB(A)] L. [dB(A)]
tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35

Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete,
Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingarten-,
Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40

Dorfgebiete (MD),
Dorfliche Wohngebiete (MDW),

95 55 55 55

Mischgebiete (Ml), 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)

Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO)

sowie Flachen fur den Gemein- 45-65| 35-65 45— 65 35_65

bedarf, soweit sie schutzbedurftig
sind, je nach Nutzungsart *

Industriegebiete (GI) ** - - - -

* Fur Krankenh&user, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben
** Fur Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Giberbau-
baren Grundstucksflachen bezogen werden. Bei Freiflachen bzw. Aufienwohnberei-
chen gelten grundsatzlich die Orientierungswerte des Zeitbereichs ,tags”.
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Die Zuordnung der jeweiligen Orientierungswerte zu den entsprechenden Flachen er-
folgt auf Grundlage von rechtskraftigen Bebauungsplanen oder den Planungsabsich-
ten, die durch den Flachennutzungsplan dargestellt sind. Soweit bei vorhandener Be-
bauung der Baunutzungsverordnung entsprechende Gebiete nicht festgesetzt sind,
werden gemaf DIN 18005 die Orientierungswerte den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zugeordnet.

Gerauschimmissionen bei Wohngeb&uden im AuRenbereich werden in der Regel an-
hand der Orientierungswerte fur Misch-/Dorfgebiete beurteilt.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswer-
ten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MalRnhahmen (z. B. geeignete Gebaudeanordnung
und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbesondere bei
Schlafraumen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

2.2.2 Anlagengerausche:

Beim geplanten Logistikzentrum handelt es sich um eine Anlage im Sinne von § 3
Abs. 5 BImSchG. Nach Nr. 1 TA Larm /4/ fallt diese Anlage in den Anwendungsbereich
der TA Larm.

Die Beurteilung von Gerauschimmissionen dieser Anlagen erfolgt anhand der Immis-
sionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm /4/.

Danach durfen an einem Immissionsort durch die Summe aller einwirkenden Gerau-
sche aus Anlagen die folgenden Immissionsrichtwerte auf3erhalb von Geb&uden nicht
Uberschritten werden:

Immissionsrichtwerte der TA Larm

Immissions-
richtwerte
[dB(A)]
Tag Nacht
g) | in Kurgebieten, fir Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 35
f) | in reinen Wohngebieten 50 35
e) | in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten 55 40
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d) | in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 60 45
c) | in urbanen Gebieten 63 45
b) | in Gewerbegebieten 65 50
a) | in Industriegebieten 70 70

Die Tageszeit beginnt um 06:00 Uhr und endet um 22:00 Uhr. Der Beurteilungszeit-
raum betragt somit fur die Tageszeit 16 Stunden.

MaRgebend fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Zeitstunde (z.B. 01:00 Uhr bis
02:00 Uhr) im Zeitraum 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit dem hdchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Die Art der in der vorstehenden Tabelle bezeichneten Gebiete und Einrichtungen
ergibt sich gemanl Nr. 6.6 der TA Larm /4/ aus den Festlegungen in Bebauungspléanen.
Ist kein Bebauungsplan vorhanden, so sind die entsprechenden Gebiete nach ihrer
Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Immissionsorten im AuRenbereich werden i.d.R. die Immissionsrichtwerte fur Kern-,
Dorf- und Mischgebiete zugeordnet.

Die mafigeblichen Immissionsorte liegen nach Nr. A.1.3 der TA Larm bei bebauten
Flachen 0,5 m aulBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am
starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes, bei unbebauten Flachen oder be-
bauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen Rdumen enthalten, an dem
am starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach Bau- und Planungsrecht Gebdude
mit schutzbeddirftigen Raumen erstellt werden durfen.

Besondere Regelungen der TA Larm

Ruhezeitenzuschlaqg (Nr. 6.5 der TA Larm)

Nach Nr. 6.5 der TA Larm /4/ ist in Gebieten nach Nr. 6.1, Buchstaben e) bis g) der
TA Larm, also z.B. in reinen und allgemeinen Wohngebieten, nicht aber in Kern-, Dorf-
und Mischgebieten sowie urbanen Gebieten, fur folgende Zeiten ein ,Zuschlag fur Ta-
geszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit* (sog. ,Ruhezeitenzuschlag®) zu berucksichti-
gen:

an Werktagen: 06:00 Uhr — 07:00 Uhr,
20:00 Uhr — 22:00 Uhr.
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an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr — 09:00 Uhr,
13:00 Uhr — 15:00 Uhr,
20:00 Uhr — 22:00 Uhr.

Der Zuschlag betragt 6 dB(A).

Spitzenpeqgelkriterium

Die Anforderungen der TA Larm /4/ sind nach Nr. 6.1 der TA Larm auch dann nicht
erfullt, wenn kurzzeitig auftretende Pegelspitzen den Immissionsrichtwert tags um
mehr als 30 dB(A) oder nachts um mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Nicht relevante Zusatzbelastung (Nr. 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm)

Die Genehmigung firr die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung nicht versagt werden, wenn der
von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als
nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beur-
teilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm
am malfdgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unterschreitet (sog. ,lrrele-
vanzgrenze“ oder ,6-dB-Kriterium®).

Die Bestimmung der Vorbelastung kann in diesem Fall entfallen.

Einwirkungsbereich einer Anlage (Nr. 2.2 der TA Larm)

Ein Immissionsort befindet sich im Einwirkungsbereich einer Anlage, wenn der Beur-
teilungspegel um weniger als 10 dB(A) unter dem mafRgebenden Immissionsrichtwert
liegt oder die Gerauschspitzen den fur deren Beurteilung mal3geblichen Immissions-
richtwert erreichen.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit bei Prognosen (Nr. A.2.5.2 der TA LArm)

Bei Ermittlung der Gerauschimmissionen durch Prognose ist fur die Teilzeiten, in de-
nen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder mehrere Tdéne hervortre-
ten oder in denen das zu beurteilende Geréusch informationshaltig ist, je nach Auffal-
ligkeit ein Zuschlag Kt in H6he von 3 dB oder 6 dB anzusetzen.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist
von diesen auszugehen.
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Zuschlag fur Impulshaltigkeit bei Prognosen (Nr. A.2.5.3 der TA Larm)

Bei Prognoserechnungen ist fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerédusch
Impulse enthalt, je nach Stérwirkung ein Zuschlag Ki in Hohe von 3 dB oder 6 dB an-
zusetzen.

Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist
von diesen auszugehen.

Seltene Ereignisse (Nr. 7.2 der TA Larm)

Kdénnen bei seltenen Ereignissen (an maximal 10 Tagen oder Nachten eines Kalen-
derjahres und an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden) auch bei
Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung die Immissionsrichtwerte
nicht eingehalten werden, kann eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte zuge-
lassen werden. Die zulassige Uberschreitung wird im Einzelfall festgelegt, dabei durfen
folgende Beurteilungspegel nicht Gberschritten werden:

tags 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Kurzzeitig auftretende Pegelspitzen dirfen diese Werte gemal Nr. 6.3 der TA Larm
/4] in Gebieten nach Nr. 6.1, Buchstaben c) bis g), am Tag um nicht mehr als 20 dB(A)
und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten.
In Gewerbegebieten diurfen die Werte um nicht mehr als 25 dB(A) am Tag und um
nicht mehr als 15 dB(A) in der Nacht Uberschritten werden.

Gemengelagen (Nr. 6.7 der TA La&rm)

Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleich-
bar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (,Ge-
mengelage®), kdnnen die fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissi-
onsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzenden
Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden, soweit dies nach der gegenseiti-
gen Pflicht zur Rucksichthnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fur Kern-,
Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gberschritten werden.

Beriicksichtigung von Verkehrsgeriduschen (Nr. 7.4 der TA Larm)

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die
im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen und gemeinsam mit ihr zu beurteilen.
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Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Ab-
stand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundsttck sollen in Kur-, Wohn-, Kern-,
Dorf- und Mischgebieten sowie urbanen Gebieten durch MaRnahmen organisatori-
scher Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fur den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV /5/) erstmals oder weitergehend uberschritten werden.

Der Beurteilungspegel fur den Stralenverkehr auf &ffentlichen Verkehrsflachen ist
nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Straen - RLS-90 /6/ zu berechnen.

3. MaRgebliche Immissionsorte

Die fur das Planungsgebiet und das vorgesehene Bauvorhaben mafigeblichen Immis-
sionsorte gehen aus Abbildung 2 hervor. Es sind dies insbesondere die Wohnhauser
am westlichen Rand des Wohngebietes dstlich der Bahnstrecke Mering-Weilheim zwi-
schen Bahnstrecke und Kohlwinklstral3e. Diese Immissionsorte befinden sich allesamt
ostlich des Planungsgebietes.

Im sidlich gelegenen Bebauungsplan ,Leprosenweg II* der Stadt Weilheim /e/ wird
zunéachst ein Immissionsort auf der Baugrenze des westlich der von Stiden nach Nor-
den verlaufenden Erschlielungsstral’e gelegenen Baufeldes angesetzt. Dieses Bau-
feld ist derzeit unbebaut, sodass der Immissionsort nach Nr. A.1.3 der TA Larm unmit-
telbar auf der Baugrenze anzusetzen ist.

Ostlich der ErschlieBungsstralle wird ebenfalls ein Immissionsort im Baufeld ange-
setzt, dieses Baufeld ist jedoch bereits derzeit bebaut. Hier befinden sich keine Woh-
nungen von Betriebsinhabern oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonal. Da die Fla-
che bereits bebaut ist, ist der mafigebliche Immissionsort nach Nr. A.1.3 der TA Larm
am von den Gerauschimmissionen am starksten belasteten Gebdude anzusetzen.
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Gemal Ziffer 1.1 der Festsetzungen im Bebauungsplan ,Leprosenweg II* /e/ sind in
diesen Baufeldern die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO allgemein
zulassig. Fur die unbebaute Flache westlich der ErschlieRung des nun gegenstandli-
chen Plangebietes (in Abbildung 2 bezeichnet als ,|O 1 Leprosenweg 1) ist daher
nach Rucksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz Landratsamt Weilheim eine
zukinftige Wohnnutzung durch Aufsichts- und Bereitschaftspersonal oder Betriebsin-
haber nicht auszuschlie3en. An diesem Immissionsort sind daher die Gerduschimmis-
sionen des zuklnftigen Betriebes zur Nachtzeit auch anhand des nach TA Larm um
15 dB(A) niedrigeren Immissionsrichtwertes zu beurteilen.

Dem gegenuber kann am oOstlich hiervon gelegenen Immissionsort ,IO 2 Leprosen-
weg |I“ aufgrund der bereits bebauten Flache und des Nichtvorhandenseins von Woh-
nungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonal auch fur die Nachtzeit der Immissi-
onsrichtwert fir die Tageszeit angesetzt werden.

In einem friheren Planungsstand der hier gegenstandlichen nérdlichen Erweiterung
des Bebauungsplanes in Form des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes waren die
Flachen der Immissionsorte 10 1 und 10 2 Leprosenweg Il teilweise noch Gegenstand
des Planungsgebietes. Nun befinden sie sich auerhalb des Planungsgebietes im Gel-
tungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes /e/, sodass im Zuge der aktuellen
Planung auf die zukinftige Nutzung dieser Flachen kein Einfluss besteht. Zukunftig
ware es jedoch denkbar, insbesondere im Bereich des Immissionsortes ,|O 1 Lepro-
senweg |I* die dort im Bebauungsplan /e/ als Teilflache C ausgewiesene Flache da-
hingehend zu Uberplanen, dass zukunftig hier Wohnungen fur Betriebsleiter sowie Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal nicht mehr zulassig wéaren.

Mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im Landratsamt Weilheim wurde daher verein-
bart, eine alternative Betrachtung hinsichtlich der nachtlichen Schutzbedurftigkeit fur
den Immissionsort 1O 1 Leprosenweg II* hinsichtlich der nachtlichen Schutzbedurftig-
keit anzustellen.

4. Gerauschemissionskontingentierung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll eine Geréusch-
emissionskontingentierung nach DIN 45691 /8/ durchgefuhrt werden.

4.1 Allgemeines

Da die Anordnung und die Art der zukiinftigen Anlagen im Bebauungsplangebiet bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans in der Regel noch nicht im Detail festgelegt
sind, wird fur jede Teilflache des Gebietes ein so genanntes ,Emissionskontingent" Lek
angesetzt.
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Das heil3t, dass vereinfachend angenommen wird, die Schallleistung sei gleichmaRig
Uber die jeweilige Teilflache verteilt. Damit kann jeder Teilflache ein ,Emissionskontin-
gent" zugeteilt werden, das, falls erforderlich, immissionsortbezogen und richtungsab-
hangig gestaffelt werden kann. Das Verfahren ist in der DIN 45691 vom Dezember
2006 /8/ beschrieben.

Damit wird der Anteil an der Gesamtimmission, der aus der jeweiligen Teilflache auf
die Nachbarschaft einwirkt, begrenzt (so genannte Kontingentierung). Im Rahmen der
Bauleitplanung wird somit sichergestellt, dass die zuklnftigen Gesamtimmissionen in
der Nachbarschaft unter Berlicksichtigung bereits vorhandener gewerblich genutzter
Flachen (,Vorbelastung“) die Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ bzw. die Richt-
werte der TA Larm /4/ nicht Uberschreiten.

Die Berechnung der Immissionskontingente Lik erfolgt gemafR DIN 45691 /8/ unter aus-
schlieRlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Bei der
Festlegung der Emissionskontingente werden diese fir die einzelnen Teilflachen des
Bebauungsplans in einem Iterationsverfahren schrittweise so lange variiert, bis die Ge-
samtlarmbelastung aus allen Teilflachen zusammen unter Berlcksichtigung der Vor-
belastung durch Gewerbeldrm die Orientierungswerte der DIN 18005 /3/ nicht Uber-
schreitet.

Im Zuge eines spateren Genehmigungsverfahrens ist dann durch den einzelnen Be-
trieb nachzuweisen, dass durch die vom Betrieb ausgehenden zu erwartenden Gerau-
schimmissionen (Beurteilungspegel) die sich aus den Gerduschemissionskontingen-
ten ergebenden Immissionswertanteile an den einzelnen maf3geblichen Immissionsor-
ten nicht Gberschreiten.

Dabei erfilllt nach Abschnitt 5 der DIN 45691 /8/ ein Vorhaben auch dann die schall-
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

4.2 Dimensionierung der Gerauschemissionskontingente

Im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Leprosenweg II* /e/ sind
zwar Emissionskontingente in Form immissionswirksamer flachenbezogener Schall-
leistungspegel festgesetzt, sudlich und stdéstlich dieses Bebauungsplangebietes be-
finden sich jedoch weitere gewerbliche Nutzungen, deren Gerduschimmissionen an
den maldgeblichen Immissionsorten derzeit nicht hinreichend bekannt sind.
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Nach Nr. 3.2.1 der TA Larm ist ein Bauvorhaben ohne Prufung der Gerduschvorbelas-
tung aus anderen Anlagen nach TA Larm in der Regel dann genehmigungsfahig, wenn
die von der zu genehmigenden Anlage ausgehenden Gerauschimmissionen an den
mafgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach TA La&rm um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreiten.

Als Planwerte zur Dimensionierung der Gerauschemissionskontingente fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan werden daher an allen mafRgeblichen Immissionsorten
die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte herangezogen.

Das Wohngebiet 6stlich des Bahnstrecke Mering-Weilheim ist im stdlichen Bereich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sidlich des Lechhanslweges® /g/ als allge-
meines Wohngebiet ausgewiesen. Dies betrifft den Immissionsort Flur-Nr. 127 Kohl-
winklstrale 46 (siehe Abbildung 2).

Die nérdlich hiervon gelegenen Anwesen KohlwinklstralRe 44 bis 40 befinden sich nicht
im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Bebauungsplanes, die tatsachliche Nutzung
hier entspricht jedoch auch der einem allgemeinen Wohngebiet.

Die nérdlich der Haus-Nr. 38 gelegenen Wohngebaude befinden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Kohlwinklistrale“ /f/ der Stadt Weilheim, der diesen Be-
reich als reines Wohngebiet ausweist. Dies betrifft im vorliegenden Fall die in Abbil-
dung 2 bezeichneten Immissionsorte Kohlwinkistrale 36 und 34a.

Die Wohngebdude am Westrand des Bebauungsplanes /f/ befinden sich in unmittel-
barer Randlage zum AufRenbereich, sodass hierfur nach geltender Rechtsprechung
nicht vom vollen Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes ausgegangen werden
kann. Wir gehen daher einheitlich fur alle Immissionsorte 6stlich der Bahnstrecke Me-
ring-Weilheim von der Schutzbedurftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes aus. Die
Immissionsrichtwerte hierfur betragen nach TA Larm tagsuber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A), sodass als Planwerte die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsricht-
werte in H6he von tags 49 dB(A) und nachts 34 d(BA) an diesen Immissionsorten zur
Dimensionierung der Gerauschemissionskontingente fur das Planungsgebiet heran-
gezogen werden.

Als emittierende Flache im Sinne der Gerduschemissionskontingentierung nach
DIN 45691 /8/ wird die gesamte Flache innerhalb der Baugrenzen angesetzt (siehe
Abbildung 1). Die Berechnungen ergeben, dass fur Emissionskontingente in Hohe von

tagsiber Lex = 61 dB(A)
und
nachts Lek = 46 dB(A)
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an den Immissionsorten Kohlwinklstrafde 40 bis 46 (gerundet) der um 6 dB(A) redu-
zierte Immissionsrichtwert durch das Immissionskontingent gerade erreicht wird. Fur
die weiter ndrdlich gelegenen Immissionsorte KohlwinklstraRe 34a und 36 wird der
Planwert damit sogar deutlich unterschritten.

Zur Ubernahme der Geraduschemissionskontingentierung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden in Abschnitt 6 der vorliegenden Untersuchung entsprechende
Textvorschlage formuliert.

5. Geplante Anlage

Das geplante Logistikzentrum der Firma PARItec wird hinsichtlich der Ausrichtung der
bevorzugt larmverursachenden Betriebseinrichtungen bewusst so gestaltet, dass
diese von der 8stlich gelegenen Wohnbebauung durch das zwischenliegende Logistik-
gebaude abgeschirmt sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um den im westlichen
Planungsgebiet vorgesehenen Betriebs- und Ladehof sowie die erforderlichen Pkw-
Stellplatze. Die ErschlieBung dieses Ladehofes erfolgt unmittelbar von Stden tber die
bestehende Erschlielungsstral’e im Bebauungsplan ,Leprosenweg I1“ /e/. Im Einzel-
nen kdnnen die Lage des Betriebsgrundstiickes sowie die mal3geblichen Gerdusch-
quellen den Abbildungen 2 und 3 enthommen werden.

5.1 Gerauschemissionen

Die zu erwartenden Gerduschemissionen des zukunftigen Betriebes werden auf Basis
der vorliegenden Betriebsbeschreibung /b/ prognostiziert.

5.1.1 Lkw und Rangieren

Westlich des geplanten Logistikgebaudes befindet sich der Betriebshof, der im mittle-
ren und nérdlichen Bereich fur die Anfahrt von Lkw vorgesehen ist, die hier riickwarts
an entsprechende Verladetore andocken (siehe Abbildung 3). Im sudlichen Bereich
der Ladezone ist auch die Anlieferung Uber die Lkw-eigene Ladebordwand im Falle
von kleinen Lkw oder Lieferwdgen mdglich.

Lkw mit einer Gesamtmasse von uber 7,5 t und unter 7,5 t werden gemalf} der vorlie-
genden Betriebsbeschreibung /b/ wie folgt im Falle einer maximalen Auslastung am
Standort erwartet:

tagsuber innerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 10 Lkw
tagsuber aul3erhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 21 Lkw
Nachtzeit: 3 Lkw
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Im Sinne einer erhéhten Prognosesicherheit gehen wir davon aus, dass wahrend der
8-stuindigen Nachtzeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr in jeder Stunde ein Lkw das Ge-
lande an- und abfahrt, sodass insgesamt nachts bis zu 8 Lkw An- und Abfahrten még-
lich waren.

Lkw-Fahrweq

Im digitalen Berechnungsmodell (siehe Abbildung 3) ist der Lkw-Fahrweg durch eine
Linienschallquelle mit einer Emissionshéhe von 1 m Uber Gelande von der 6ffentlichen
StralRe bis zum nérdlichen Bereich der Ladezone reprasentiert. Diesem Fahrweg wer-
den die oben genannten Bewegungshaufigkeiten (verdoppelt fir Hin- und Ruckfahrt)
Uber einen Tagesgang zugewiesen.

Die Lkw-Studie /10/, deren Ergebnisse durch eine Aktualisierung aus dem Jahr 2024
bestatigt wurden, geht fir schwere nicht larmarme Lkw mit einer Motorleistung von
uber 105 kW fur eine Bewegung pro Stunde von einem langenbezogenen Schallleis-
tungspegel in Héhe von Ly, = 63 dB(A) pro Meter Fahrweg aus.

Im Sinne der Prognosesicherheit gehen wir von ausschlief3lich schweren Lkw auf dem
Fahrweg aus. Der Schallleistungspegel in Héhe von Ly,,' = 63 dB(A) pro Meter wird im

digitalen Berechnungsmodell der Linienschallquelle des Lkw-Fahrweges zugewiesen

Zur Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /4/ wird fir den jeweils un-
gunstigsten Punkt der Linienschallquellen ein maximaler Schallleistungspegel nach
/10/ in Hohe von Ly max = 108 dB(A) fur das Entluftungsgerausch der Betriebsbremse

bertcksichtigt.

Lkw-Rangieren

Der Studie /9/ kann flur das Fahrgerdusch beim Rangieren von schweren Lkw auf Be-
triebsgelanden ein Schallleistungspegel in Hohe von Lwa = 99 dB(A) bei einer Einwirk-
zeit von etwa 2 Minuten je Lkw enthnommen werden.

Einer Veroffentlichung des LfU Bayern /11/ zufolge kann fur die Gerduschemissionen
einer akustischen Ruckfahrwarneinrichtung an Lkw von einem maximalen Schallleis-
tungspegel in Hohe von Lwa = 103,5 dB(A) ausgegangen werden. Zusatzlich bertck-
sichtigen wir fur die Tonhaltigkeit des Gerdusches einen Zuschlag in Héhe von
3 dB(A).

Somit ergibt sich unter der Berucksichtigung der oben genannten Kriterien flr einen
Lkw-Rangiervorgang pro Stunde der folgende Schallleistungspegel fur einen Rangier-
vorgang von 2 min:
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Lwa in Zeitbezogener
dB(A) | DAY | [amin dB(A)
Ruckfahrwar- | 1065 | 1 min 88,7
ner
Rangieren 99 2 min 84,2
Summe 90,0

Die Anzahl der Rangiervorgénge (10 in der Ruhezeit, 21 aul3erhalb der Ruhezeit, 1 in
der lautesten Nachtstunde) wird Uber einen Tagesgang berlcksichtigt.

Die Lage der Rangierflache geht aus Abbildung 3 hervor.

Zur Uberprufung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /4/wird in Bezug auf jeden
Immissionsort am ungunstigsten Punkt der Flachenschallquelle ein maximaler Schall-
leistungspegel in Héhe von Lwamax = 108 dB(A) berlicksichtigt.

5.1.2 Lieferwagen

Neben Lkw werden am Standort auch An- und Abfahrten von Lieferwagen erwartet.
Nach /b/ wird von folgenden Bewegungshaufigkeiten ausgegangen:

tagsuber innerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 5 Lieferwagen
tagsuber aulRerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 15 Lieferwagen

Nachts ist nicht mit An- und Abfahren von Lieferwagen zu rechnen.

Der Fahrweg der Lieferwagen wird im digitalen Berechnungsmodell wieder als Linien-
schallquelle von der 6ffentlichen Stralde bis zum sudlichen Bereich der Ladezone mit
einer Emissionshéhe von 1 m Uber Gelande représentiert. Die oben genannten Bewe-
gungshaufigkeiten (verdoppelt fur An- und Abfahrt) werden in einem Tagesgang zuge-
wiesen.

Fur solche Lieferwagen gehen wir nach /15/ von einem langenbezogenen Schallleis-
tungspegel je Meter Fahrweg in Hohe von Lwa‘’ = 50 dB(A)/m aus, der der Linienschall-
quelle mit einer Emissionshéhe von 1 m tber Gelande zugewiesen wird.

Zur Uberprufung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /4/ gehen wir in Anlehnung
an die Parkplatzlarmstudie /13/ von einem maximalen Schallleistungspegel fur be-
schleunigte An- oder Abfahrten in Héhe von Lwamax = 92,5 dB(A) fur den in Bezug auf
jeden Immissionsort ungunstigsten Punkt der Linienschallquelle aus.

Rangiertatigkeiten finden bei An- und Abfahrten von Lieferwagen nicht in schalltech-
nisch relevanter Form statt.
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5.1.3 Verladetatigkeit

Im Wesentlichen werden am geplanten Logistikzentrum ausschlie3lich Paletten um-
geschlagen. Aus der Betriebsbeschreibung /b/ kénnen wahrend der Tageszeit fol-
gende Anzahlen von Palettenwechselspielen enthommen werden:

Innerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 290 Paletten
Aulderhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 595 Paletten

Waéhrend der lautesten Nachtstunde nach TA Larm gehen wir sicherheitshalber von
65 Palettenwechselspielen im Bereich der Ladezone aus.

Diese Bewegungshaufigkeiten werden im Bereich der Ladezone einer Flachenschall-
quelle mit einer Emissionshéhe von 1 m Uber Gelande zugewiesen (siehe Abbil-
dung 3).

Unter Bezugnahme auf die Studie /9/ leben wir dabei fur ein Wechselspiel pro Stunde
bei einer Entladung mit einem Elektrokleinstapler einen Schallleistungspegel von
Lwath = 73 dB(A) zugrunde.

Zur Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums wird nach /9/ ein maximaler Schallleis-
tungspegel fur den in Bezug auf jeden Immissionsort ungiinstigsten Punkt der Fla-
chenschallquelle in H6he von Lwa,max = 100 dB(A) berticksichtigt.

Im Bereich der stdlichen Ladezone erfolgt eine Be- und Entladung uber die Lkw-ei-
gene Ladebordwand. Hier kann nach der Studie /9/ ein Schallleistungspegel fir ein
Palettenwechselspiel in Héhe von Lwa = 88 dB(A) zugrunde gelegt werden. Dieser wird
der entsprechenden Flachenquelle mit einer Emissionshéhe von 1 m tber Gelande
zugeordnet (siehe Abbildung 2). Nach der vorliegenden Betriebsbeschreibung /b/ kann
in Bezug auf diese Anlieferungen von folgenden Anzahlen von Palettenwechselspielen
ausgegangen werden:

Tagsuber innerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 25 Wechselspiele
Tagsuber aulBerhalb der Ruhezeiten nach TA Larm: 75 Wechselspiele

Nachts erfolgen hier keine Be- oder Entladungen.

Die Berucksichtigung dieser Haufigkeiten erfolgt wiederum einen Tagesgang im Be-
rechnungsmodell.

Zur Uberpriifung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm gehen wir nach /9/ fir den
ungunstigsten Punkt dieses Ladebereiches von einem maximalen Schallleistungspe-
gel in H6he von Lwamax = 121 dB(A) aus.
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Neben der Verladung im Bereich der Ladezone ist es mdglich, dass auch im Freien
Elektrostapler betrieben werden. Fir solche Elektrostapler gehen wir auf Basis einer
Messerfahrung von einem Schallleistungspegel in Héhe von Lwa = 90 dB(A) aus, der
im Bereich der erweiterten Ladezone im digitalen Berechnungsmodell einer entspre-
chenden Flachenschallquelle mit einer Emissionshéhe von 1 m Gber Gelande zuge-
wiesen wird (siehe Abbildung 3).

Sicherheitshalber gehen wir davon aus, dass tagsuber ein Elektrostapler insgesamt
Uber 6 Stunden im Freien gleichverteilt Uber den Zeitraum zwischen 06:00 und
22:00 Uhr betrieben wird, was die tatsédchliche Situation bei weitem Uberschéatzt.

Zur Uberpriifung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm /4/ gehen wir zur Beriick-
sichtigung von klappernden Staplergabeln fir den in Bezug auf jeden Immissionsort
ungunstigsten Punkt der Flachenschallquelle von einem maximalen Schallleistungs-
pegel von Lwamax = 115 dB(A) aus.

5.1.4 Pkw-Stellpldtze und Fahrwege

Im westlichen Bereich des Betriebsgelandes werden 37 Pkw-Stellplatze fur Mitarbeiter
angeordnet. Weitere 5 Pkw-Stellplatze befinden sich an der Sudwest-Ecke des Lo-
gistikgebdudes (siehe Abbildung 3). Die ErschlieBung der Stellplatze erfolgt von Stiden
her Gber die Einfahrt von der 6ffentlichen Strale.

Insgesamt werden am Standort ca. 60 Mitarbeiter beschéftigt sein, je 20 in erster und
zweiter Schicht sowie weitere 20 in der Verwaltung. Fur einen absolut auf der sicheren
Seite liegenden Emissionsansatz gehen wir davon aus, dass von jedem Mitarbeiter
tagsuiber 4 An- oder Abfahrten erzeugt werden (Anfahrt zu Schichtbeginn, Abfahrt und
Anfahrt zu Beginn und am Ende einer Pause sowie Abfahrt nach Schichtende). Es
ergeben sich hieraus insgesamt 4 - 60 = 240 Pkw-Bewegungen pro Tag, die prozen-
tual und gleichmaRig uber die Tageszeit verteilt den beiden Stellplatzbereichen zuge-
ordnet werden. Hieraus ergeben sich fur die 37 Stellplatze im Westen 13,2 Pkw-Be-
wegungen pro Stunde am Tag sowie fur die 5 Pkw-Stellplatze am Gebaude 1,8 Pkw-
Bewegungen pro Stunde am Tag.

Far die lauteste Nachtstunde gehen wir sicherheitshalber fir alle Stellplatze von einer
Komplettbefillung bzw. Komplettleerung aus, sodass sich hierfir im Westen 37 Pkw-
Bewegungen und am Gebaude 5 Pkw-Bewegungen ergeben.
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Diese Bewegungshaufigkeiten werden im digitalen Berechnungsmodell sowohl fiir die
Stellplatzbereiche als auch die zugehoérigen Fahrwege Uber einen Tagesgang beruck-
sichtigt. Angewendet wird das sogenannte getrennte Verfahren nach Parkplatzlarm-
studie /13/. Dabei wird fur die Parkplatzflachen fur eine Parkbewegung pro Stunde bei
Mitarbeiterparkplatzen ein Schallleistungspegel in H6he von Lwa = 63+4 = 67 dB(A)
zugrunde gelegt.

Zur Uberprufung des Spitzenpegelkriteriums gehen wir nach Parkplatzlarmstudie /9/
fur das SchlieRen von Kofferraumdeckeln von einem maximalen Schallleistungspegel
von Lwamax = 99,5 dB(A) aus, der im Berechnungsmodell dem jeweils unglnstigen
Punkt der Flachenschallquelle zugewiesen wird.

Far die Pkw-Fahrwege auf asphaltierter Fahrgasse legen wir nach Parkplatzlarmstudie
/13/ in Verbindung mit RLS-90 /6/ einen langenbezogenen Schallleistungspegel fur
eine Fahrbewegung pro Stunde in Hohe von Lwa' = 47,5 dB(A)/m zugrunde.

Zur Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums gehen wir fiir den jeweils ungiinstigsten
Punkt des Fahrweges von einem maximalen Schallleistungspegel fiir beschleunigte
Abfahrten nach Parkplatzlarmstudie /13/ in Hohe von Lwamax = 92,5 dB(A) aus.

5.1.5 Haustechnik

Hinsichtlich der zukinftig verwendeten haustechnischen Anlagen liegen noch keine
naheren Planungen vor. Wir bericksichtigen daher im digitalen Berechnungsmodell
eine Flachenschallquelle auf dem Dach des Logistikgebaudes, die sich im Sinne er-
hohter Planungssicherheit mdglichst weit im Osten (also in der Nahe der schutzbedurf-
tigen Wohnbebauung) befindet, siehe Abbildung 3.

Hierfr legen wir tags einen Schallleistungspegel in Hohe von Lwa = 85 dB(A) zu-
grunde. Nachts gehen wir von einem um 3 dB(A) abgesenkten Betrieb aus.

5.2 Gerauschimmissionen und Beurteilung

Auf Basis des in Abschnitt 5.1 beschriebenen Gerduschemissionsansatzes wurden
nachfolgend an den umliegenden malfigeblichen Immissionsorten die Beurteilungs-
und Maximalpegel rechnerisch bestimmt. Die Berechnung erfolgt nach
DIN 1SO 9613-2 /14/.

5.2.1 Beurteilungspegel

Auf Seite 1 des Anhangs B sind im linken Bereich der Tabelle die berechneten Beur-
teilungspegel der Gewerbegerausche tagsiber und nachts (Spalten 9 und 10) den je-
weils anzusetzenden Immissionsrichtwerten nach TA Larm gegenubergestellt.
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Wahrend der Tageszeit wird an allen Immissionsorten der Richtwert um mindestens
9,6 dB(A) unterschritten.

In der lautesten Nachtstunde ergeben sich an allen Immissionsorten Unterschreitun-
gen in Hohe von mindestens 8 dB(A). Lediglich am Immissionsort |O 1 im sudlich ge-
legenen Gewerbegebiet ,Leprosenweg II* /e/ wird zur Nachtzeit der gegenlber der
Tageszeit um 15 dB(A) geringere Immissionsrichtwert um 1,5 dB(A) Uberschritten. Fur
den Fall einer Anordnung von zur Nachtzeit schutzbedrftigen Rdumen (Schlafrdume
und Kinderzimmer von Wohnungen fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal) an dieser Stelle ware dann eine nachtliche An- und Abfahrt mit Lkw
sowie die zugehoérige Be- und Entladetatigkeit nicht mehr moglich.

Die Details der Ausbreitungsberechnung gehen fur die Beurteilungspegel aus den Sei-
ten 3 bis 7 des Anhangs B hervor.

Auf Seite 1 des Anhangs C sind fur alle maf3geblichen Immissionsorte zunachst die
sich aus der Gerdauschemissionskontingentierung ergebenden Immissionskontingente
angegeben (Spalten 11 und 12). Fur die Immissionsorte im sudlich gelegenen Gewer-
begebiet werden hier die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte angegeben.

Im blau hinterlegten Bereich der Tabelle sind dann die berechneten Beurteilungspegel
(Spalten 13 und 14) diesen Immissionskontingenten gegenibergestellt.

Auch hier zeigt sich, dass wahrend der Tageszeit an allen Immissionsorten die Immis-
sionskontingente bzw. reduzierten Richtwerte sicher eingehalten werden mit Unter-
schreitungen von mehr als 10 dB(A).

Wahrend der Nachtzeit (lauteste Nachtstunde nach TA Larm) ergibt sich eine Uber-
schreitung lediglich im Bereich des zuvor bereits genannten Immissionsortes 10 1 im
sudlich gelegenen Gewerbegebiet.

Die geplante Nutzung ist daher auch mit den in Abschnitt 4.2 der vorliegenden Unter-
suchung dimensionierten Emissionskontingenten vertraglich.

5.2.2 Maximalpegel

Im rechten Bereich der Tabelle auf Seite 1 des Anhangs B sowie auch in der Tabelle
auf Seite 1 des Anhangs C (rot hinterlegter Bereich) sind die berechneten Maximalpe-
gel an den jeweiligen Immissionsorten dem jeweiligen Spitzenpegelkriterium nach
TA Larm gegenubergestellt.

Wahrend der Tageszeit wird das Spitzenpegelkriterium an allen Immissionsorten si-
cher eingehalten.
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Dies gilt auch zur Nachtzeit (lauteste Nachtstunde). Lediglich am bereits zuvor be-
schriebenen Immissionsort IO 1 im sudlich gelegenen Gewerbegebiet Leprosenweg
tritt bei einer bertcksichtigten héheren nachtlichen Schutzbedurftigkeit im Falle von
Schlafraumen von Wohnungen fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschafts-
personal eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums auf. Auch hier zeigt sich,
dass fur eine solche erhéhte nachtliche Schutzbedurftigkeit die nachtliche An- und Ab-
fahrt von Lkw sowie die zugehdrigen Ladetatigkeiten nicht méglich sind.

5.2.3 Anlagenbezogener Verkehr im 6ffentlichen StraBenraum

Die Erschliellung des Planungsgebietes erfolgt ausschlieR3lich von Stden her tber den
Leprosenweg. Innerhalb eines Abstandes von 500 m zur Betriebsein- und -ausfahrt
befinden sich hier lediglich Nutzungen in Gewerbegebieten, sodass organisatorische
Malnahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen des anlagenbezogenen Ver-
kehrs im &ffentlichen Stralenraum nach Nr. 7.4 TA Larm nicht erforderlich sind.

6. Textvorschlége fiir den Bebauungsplan

Im Nachfolgenden werden aus schalltechnischer Sicht Textvorschlage zur Ubernahme
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan entwickelt.

6.1 Festsetzungen

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes /a/ zu tbernehmen:

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Fir das ausgewiesene Gewerbegebiet werden maximal zuldssige Gerédusch-
emissionen festgesetzt.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, deren Gerduschemissionen je m?
Grundfldche folgende richtungsbezogenen Emissionskontingente Lex nicht
liberschreiten:

tagstber: Lex = 61 dB(A)
nachts: Lex =46 dB(A)

Als emittierende Fléche qilt die Fldche innerhalb der Baugrenzen.
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Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist
auch nur das Emissionskontingent Lek dieser Teilflache dem Vorhaben zuzu-
ordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontingentfléchen oder mehrere Teile
von Kontingentfldchen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontin-
gente Lk zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren An-
lagen oder Betrieben in Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage
oder zum Betrieb gehérenden Kontingentflachen und/oder Teilen davon in An-
spruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme dieser Immissi-
onskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Dienstbarkeit
oder éffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente Lk je Betrieb ist unter
ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung
nach der Formel AL =10 « log (47s%s0%) mit so=1m und s=Abstand in m, mit
gleicher H6he von Kontingentfldéche und Immissionsort durchzufihren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lex er-
gebenden zuldssigen Gerduschimmissionskontingente Lix der Betriebe ist fiir
Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Ldrm an den néchstgelegenen
Baugrenzen oder Gebéudefassaden des in éstlicher Richtung aul3erhalb des
Planungsgebiets liegenden Wohngebietes zwischen Bahnstrecke 5370 (Me-
ring - Weilheim) und Kohlwinkistral3e, in denen sich Fenster von Aufenthalts-
rdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu
fiihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Im-
missionsanteil Lk des Betriebes den am Immissionsort geltenden Immissions-
richtwert um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich der zuldssige Immissionsanteil
auf den Wert Lik = Immissionsrichtwert — 15 dB(A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanla-
gen darauf zu achten, dass auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrund-
stiicken an den nédchstgelegenen Nachbarimmissionsorten (Fenster von Auf-
enthaltsrdumen) bzw., wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den
néchstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete
gemél Nr. 6.1.b TA Larm eingehalten werden.
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6.2

Hinweise

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die textlichen Hinweise
des Bebauungsplanes /a/ zu Gbernehmen:

6.3

Gewerbegergusche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jewei-
ligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nach-
weis fordern, dass die festgesetzten Emissionskontingente Lex durch das ent-
sprechende Vorhaben nicht tiberschritten werden.

Der Nachweis ist fiir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach
Osten zu ftihren. Nach Norden, Westen und Sdden erfolgt eine Einschrénkung
der zulédssigen Gerduschemissionen nicht.

Fur das sudlich gelegene Gewerbegebiet sind unabhéngig hiervon die Vorga-
ben der TA Larm einzuhalten.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es
sich um einen nicht stérenden, geréduscharmen Betrieb (z. B. nur Blronutzung)
handelt.

Begriindung

Die im Folgenden kursiv gedruckten Texte empfehlen wir in die Begrindung des Be-
bauungsplanes /a/ zu tbernehmen:

Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Stadt Weilheim zur Entwicklung eines Logistikzentrums der Firma PARItec
wurde bzgl. der Gerduschemissionen und -immissionen das Gutachten der
Lérmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr. 6376-01/B1/hu vom
19.06.2024 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die zulédssigen Ge-
rduschemissionen in Form von Emissionskontingenten gemé&l3 DIN 45691
festgesetzt.
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Eine Gliederung des Planungsgebietes als Rechtsgrundlage flir die Festset-
zung von Emissionskontingenten ist bei einem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach § 12 Absatz 3 Satz 2 BauGB nicht erforderlich (siehe
Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes, 4. Senat, vom 06.03.2018
(4 BN 13/17, Randnummer 33)). Daher ist es auch nicht erforderlich, im Sinne
der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 07.12.2017
(4 CN 7.16) entweder ein Teilgebiet innerhalb des Geltungsbereiches mit
Emissionskontingenten zu versehen, die jeden nach § 8 BauNVO zulédssigen
Betrieb erméglichen, oder eine gebietsibergreifende Gliederung vorzuneh-
men, bei der auBerhalb des Planungsgebietes ein Gewerbegebiet als Ergén-
zungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine relevanten Emissionsbeschrén-
kungen gelten und somit aus Sicht des Schallimmissionsschutzes alle nach
§ 8 BauNVO zulédssigen Betriebe mdglich sind.

Die Festsetzung von mit Emissionskontingenten war notwendig, um an den
malgeblichen Immissionsorten an der &stlich gelegenen schutzbed!irftigen
Bebauung im Wohngebiet zwischen Bahnstrecke 5370 (Mering - Weilheim)
und Kohlwinkistral3e die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 im Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen si-
cherzustellen.

Die Einhaltung der maximal zuléssigen Gerduschemissionskontingente kann
beim Bau oder bei immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bei
Neu- oder Umplanungen von der Genehmigungsbehdérde dberpriift und um-
gesetzt als Immissionsanteile in die entsprechenden Bau- und Betriebsgeneh-
migungen aufgenommen werden.

Da die Gerduschemissionskontingente nur fir die Schallausbreitung nach Os-
ten eingeschrénkt sind, besteht flir die anzusiedelnden Anlagen die Méglich-
keit, durch eine geschickte Anordnung von Baukérpern und Gerduschquellen
ihre Gerduschemission vorzugsweise in die anderen Richtungen zu orientie-
ren.

Dadurch ist langfristig sichergestellt, dass im Zusammenwirken aller gewerb-
lichen Gerduschemittenten keine schédlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rdusche an schiitzenswerter Bebauung eintreten.

Aufgrund der schalltechnisch giinstigen Ausrichtung der geplanten Ladezone
des Logistikgebédudes in Richtung Westen, also zu der von der Wohnbebau-
ung abgewandten Seite des Logistikgebéudes, zeigt sich, dass die Immissi-
onskontingente an allen mal3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.
Dies gilt auch fiir die Spitzenpegelkriterien der TA Larm.
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7.

Lediglich an einem Immissionsort im sddlich gelegenen Gewerbegebiet, an
dem auf einer derzeit noch unbebauten Fldche geméanl den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Wohnungen fiir Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal zuldssig sind, ergeben sich zur Nachtzeit Uberschreitungen
des gegeniiber der Tageszeit um 15 dB(A) niedrigeren néchtlichen Immissi-
onsrichtwertes sowie des zugehbrigen Spitzenpegelkriteriums fiir den Fall
néchtlicher Anlieferungen und Ladetétigkeiten.

Solche néchtlichen Liefer- und Ladetétigkeiten sind daher nur so lange zulés-
sig, wie sich auf der entsprechenden Fldche (noch) keine Wohnnutzung befin-
det.

Organisatorische MaBnahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen des
anlagenbezogenen Verkehrs im éffentlichen StralBenraum sind nicht erforder-
lich.

Die Kenntnis der in der vorliegenden Begriindung des Bebauungsplanes ge-
nannten DIN-Normblétter, ISO-Normen oder VDI-Richtlinien ist fiir den Vollzug
des Bebauungsplanes nicht erforderlich, da alle relevanten Vorgaben hieraus
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes libernommen wurden. Flr weiter-
flihrende Informationen sind die genannten Normen und Richtlinien bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und bem Deutschen Patentamt ar-
chivméRig gesichert niedergelegt.

Auflagenvorschlédge fiir den Genehmigungsbescheid

Wir empfehlen, in den Genehmigungsbescheid des Logistikzentrums folgende Aufla-
gen zum Betrieb aus schalltechnischer Sicht aufzunehmen:

1)

2)

Hinsichtlich der Beurteilung der vom Betrieb ausgehenden Gerduschimmissio-
nen gelten die Vorgaben der TA L&rm (6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998), geéndert durch Ver-
waltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

Folgende reduzierte Immissionsrichtwerte diirfen durch die Gesamtgerdusch-
immissionen, die durch den Betrieb des Logistikzentrums der Fa. PARItec ver-
ursacht werden, an den exemplarischen Immissionsorten der éstlich gelege-
nen Wohnhéuser nicht Gberschritten werden:
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3)

Tag Nacht

[dB(A)] [dB(A)]
FI.-Nr. 128/15 Kohlwinkistrae 34a 47,3 32,3
FI.-Nr. 128/16 Kohlwinkistrae 36 47,9 32,9
FI.-Nr. 127/11 Kohlwinkistrale 40 48,5 33,5
FI.-Nr- 127/12 Kohlwinklstrale 42 49,0 34,0
FI.-Nr. 127/14 Kohlwinkistrale 44 49,3 34,3
Fl.-Nr. 127 Kohlwinkistral3e 46 48,7 33,7

An den malBgeblichen Immissionsorten im sddlich gelegenen Gewerbegebiet
sind die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewer-
begebiete in Héhe von 59 dB(A) tagstiber und 44 dB(A) nachts einzuhalten.
Solange sich an den maR3geblichen Immissionsorten im Gewerbegebiet keine
zuléssigerweise errichteten Gebdude mit Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter befinden, gilt
dort auch zur Nachtzeit der reduzierte Immissionsrichtwert der Tageszeit in
Héhe von 59 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dtirfen folgende Werte nicht tiberschrei-
ten:
Wohngebéude an der Kohlwinklstral3e:

tagstiber 85 dB(A), nachts 60 dB(A),
Stdlich gelegenes Gewerbegebiet
tagstiber 95 dB(A), nachts 70 dB(A).

Solange sich an den mal3geblichen Immissionsorten im siidlich gelegenen Ge-
werbegebiet keine zuldssigerweise errichteten Gebdude mit Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter befinden, gilt dort auch zur Nachtzeit das Spitzenpegelkriterium der Ta-
geszeit in Héhe von 95 dB(A).

Né&chtliche An- und Abfahrten von Lkw sowie Ladetétigkeiten zur Nachtzeit im
Freien sind nur zulédssig, solange sich an den mal3geblichen Immissionsorten
im sidlich gelegenen Gewerbegebiet keine zuldssigerweise errichteten Ge-
béude mit Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter befinden.
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4) Der immissionswirksame Schallleistungspegel haustechnischer Anlagen darf
tagstiber L, = 85 dB(A) und nachts L, = 82 dB(A) nicht liberschreiten. Eine

Anordnung schalltechnisch relevanter haustechnischer Anlagen an der Ostfas-
sade des Logistikgeb&dudes ist nicht zuléssig.

8. Prognoseunsicherheit

Zur Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmissionen wird die Schallprognose-
Software SoundPLAN verwendet. Fur die verwendeten Berechnungsverfahren liegt
vom Hersteller eine Konformitatserklarung geman "DIN 45687:2006-05 - Software-Er-
zeugnisse zur Berechnung der Gerauschimmissionen im Freien - Qualitadtsanforderun-
gen und Prufbestimmungen” vor.

Das softwarebasierte Prognosemodell enthalt zur Minimierung von Berechnungsfeh-
lern auf dem Ausbreitungsweg, soweit erforderlich, ein digitales Gelandemodell sowie
digitale Flurkarten. Zur Schallausbreitungsberechnung wird in der Regel die DIN ISO
9613-2 verwendet. Diese entspricht einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2. In Ta-
belle 5 der DIN ISO 9613-2 ist in Abhangigkeit vom Abstand zwischen Gerduschquelle
und Empfanger sowie der mittleren Ausbreitungshdhe eine geschatzte Genauigkeit
von maximal £3dB angegeben. Bei einem Vertrauensintervall von 95%, welches bei
einem Verfahren der Genauigkeitsklasse 2 zugrunde gelegt werden kann, entspricht
dies einer Standardabweichung von 1,5 dB.

Die der Prognose zugrunde gelegten Emissionsdaten und Einwirkdauern entsprechen
in der Regel der Obergrenze der zu erwartenden Gerduschemissionen bzw. Einwirk-
dauern der einzelnen mafligeblichen Gerduschquellen. Es ist daher davon auszuge-
hen, dass auch das Gesamtergebnis der Berechnung die Obergrenze der zu erwar-
tenden Streubreiten im Rahmen der auftretenden Prognoseunsicherheit wiedergibt
und eine Unsicherheit in der Ausbreitungsberechnung ausreichend kompensiert wird.

9. Zusammenfassung

Die Stadt Weilheim beabsichtigt die nérdliche Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes ,Leprosenweg II*.

Hierzu soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Aufnahme eines Logistikzent-
rums der Firma PARItec aufgestellt werden.

Zum Schutz insbesondere der 6stlich benachbarten Wohnbebauung jenseits der
Bahnstrecke Mering-Weilheim wurde eine Gerduschemissionskontingentierung nach
DIN 45691 durchgefuhrt. Hierbei wurde die Gerduschvorbelastung aus anderen Anla-
gen nach TA Larm bei der Bemessung der sogenannten Planwerte bericksichtigt.
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Auf Basis einer Betriebsbeschreibung fur den zukinftigen Betrieb des Logistikzent-
rums wurden daraufhin die zu erwartenden Gerauschemissionen und -immissionen
des Logistikzentrums berechnet. Die Gerduschimmissionen wurden anhand der redu-
zierten Immissionsrichtwerte bzw. der sich aus der Gerduschemissionskontingentie-
rung ergebenden Gerauschimmissionskontingente beurteilt.

Aufgrund der schalltechnisch glinstigen Ausrichtung der geplanten Ladezone in Rich-
tung Westen, also zu der von der Wohnbebauung abgewandten Seite des Logistik-
zentrums, zeigt sich, dass die Immissionskontingente an allen maf3geblichen Immissi-
onsorten eingehalten werden. Dies gilt auch fur die Spitzenpegelkriterien der TA Larm.

Lediglich an einem Immissionsort im sidlich gelegenen Gewerbegebiet, an dem auf
einer noch unbebauten Flache gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Wohnungen fur Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zuldssig
sind, ergeben sich zur Nachtzeit Uberschreitungen des gegeniiber der Tageszeit um
15 dB(A) niedrigeren Immissionsrichtwertes nachts sowie des zugehdrigen Spitzenpe-
gelkriteriums fur den Fall nachtlicher Anlieferungen und Ladetatigkeiten.

Solche nachtlichen Liefer- und Ladetatigkeiten sind daher nur so lange zulassig, wie
sich auf der entsprechenden Flache (noch) keine Wohnnutzung befindet.

Organisatorische Malthahmen zur Minderung der Gerduschimmissionen des anlagen-
bezogenen Verkehrs im &éffentlichen StralRenraum sind nicht erforderlich.

Zur Ubernahme in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden entsprechende
Textvorschlage fur Festsetzungen, Hinweise und Begriindung aus schalltechnischer
Sicht formuliert.

Daruber hinaus wurden Auflagen und Nebenbestimmungen aus schalltechnischer
Sicht fur den Genehmigungsbescheid des Bauvorhabens entwickelt.

6 IS
Tentlich pestet ¥

Konrad Dinter

Dipl.-Ing. Jens Hunecke

Leiter der Messstelle Sachbearbeiter
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